







Projekt Prezydenta Miasta
UCHWAŁA NR ......../........./10

Rady Miasta Kołobrzeg 

z dnia ...... września 2010 r.
w sprawie aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z późn. zm.) oraz art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z późn. zm.) po uzyskaniu opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej Rada Miasta Kołobrzeg uchwala, co następuje:

§ 1. 1. Stwierdza się, że „studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzegu”, przyjęte uchwałą 
Nr XLV/470/01 Rady Miejskiej w Kołobrzegu z dnia 4 grudnia 2001r., jest nieaktualne w całości.
2. Uznaje się za konieczne kontynuowanie prac przy opracowaniu nowego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg zainicjowanego uchwałą Nr XXVI/343/04 Rady Miejskiej w Kołobrzegu 
z dnia 8 września 2004 r. 
3. Obowiązujące Studium wymienione w ust. 1 zachowuje swoją moc do czasu uchwalenia nowego studium.
§ 2. 1. Stwierdza się, że następujące plany zagospodarowania przestrzennego obowiązujące na obszarze miasta Kołobrzeg zachowują w całości aktualność:
1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg „5 – Trzebiatowska”, przyjęty uchwałą Nr XXV/346/08 Rady Miasta Kołobrzeg z dnia 24.10.2008 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 107, poz. 2598).
2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg - „Uzdrowisko Wschód”, przyjęty uchwałą Nr XVIII/242/08 Rady Miasta Kołobrzeg z dnia 18.02.2008 r. (Dz. Urz. Województwa
Zachodniopomorskiego z 2008 r. Nr 4, poz. 1021).
3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg – Uzdrowisko Wschód dla obszaru położonego przy ul. Wł. Sikorskiego, H. Kołłątaja i T. Kościuszki w Kołobrzegu, przyjęta uchwałą Nr XL/545/09 Rady Miasta Kołobrzeg z dnia 29 grudnia 2009 r. (Dz. Urz. Województwa Zachodniopomorskiego z 2010 r. Nr 11, poz. 216).
2. Dopuszcza się możliwość przystąpienia do sporządzenia zmian obowiązujących planów miejscowych wymienionych w ust. 1 w następujących przypadkach:

1) na podstawie wniosków opracowanych w 2010r. - w tabeli będącej załącznikiem do „Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Kołobrzeg – ocenie aktualności studium i planów miejscowych”, 
2) w innych uzasadnionych przypadkach podyktowanych aktualnymi potrzebami rozwoju miasta i/lub innymi celami publicznymi w rozumieniu, art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomościami (Dz. U z 2010 r. Nr 102, poz. 651, z późn.zm.).
§ 3. 1. Stwierdza się, że następujące plany zagospodarowania przestrzennego obowiązujące na obszarze miasta Kołobrzeg stały się nieaktualne w całości:

1) 9 zmian sporządzonych do ogólnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg przyjętego Uchwałą Nr IX/46/89 Miejskiej Rady Narodowej w Kołobrzegu dnia 17.11.1989 r. (Dz. Urz. Woj. Koszalińskiego Nr 23, poz. 209), który utracił moc zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717, z późn. zm) w dniu 31 grudnia 2003r.; 
2) plan zagospodarowania przestrzennego osiedla – Podczele II przyjęty Uchwałą Nr XXXII/304/96 Rady Miejskiej w Kołobrzegu z dnia 17.06.1996r. (Dz. Urz. Woj. Koszalińskiego Nr 47, poz.147). 
2. Nieaktualność planów wymienionych w ust. 1 wynika z ich niedostosowania do obowiązujących przepisów prawa. 
3. Plany wymienione w ust. 1 zachowują swoją moc do czasu uchwalenia nowych miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego dla poszczególnych obszarów miasta Kołobrzeg.

§ 4. 1. Stwierdza się konieczność kontynuowania prac projektowych przy opracowaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego objętych: 

1) Uchwałą Nr XI/142/03 Rady Miejskiej w Kołobrzegu z dnia 29 lipca 2003 r. 
w sprawie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg „.1 - Podczele”;

2) Uchwałą Nr XI/141/03 Rady Miejskiej w Kołobrzegu z dnia 29 lipca 2003 r. 
w sprawie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg „2 - Ekopark”;

3) Uchwałą Nr XI/140/03 Rady Miejskiej w Kołobrzegu z dnia 29 lipca 2003 r.
 w sprawie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg „3 - Mirocice”;

4) Uchwałą Nr XI/139/03 Rady Miejskiej w Kołobrzegu z dnia 29 lipca 2003 r. 
w sprawie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg „4 - Śródmieście”;

5) Uchwałą Nr XI/137/03 Rady Miejskiej w Kołobrzegu z dnia 29 lipca 2003 r. 
w sprawie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg „6 – Sienkiewicza”;.

6) Uchwałą Nr XXV/323/04 Rady Miejskiej w Kołobrzegu z dnia 13 lipca 2004 r. w sprawie sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg „Uzdrowisko – Zachód”;

7) Uchwałą Nr XI/324/04 Rady Miejskiej w Kołobrzegu z dnia 13 lipca 2004 r. 
w sprawie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg „9 - Port”.
2. W przypadku uchwał wymienionych w ust.1 pkt 1, 2, 5 i 7, na podstawie, których nie rozpoczęto jeszcze prac projektowych, dopuszcza się możliwość ich uchylenia i podjęcia nowych uchwał obejmujących inne obszary miasta.
3. W przypadku uchwał wymienionych w ust.1 dopuszcza się możliwość ich podziału na mniejsze jednostki planistyczne, i w konsekwencji etapowe opracowanie poszczególnych części obszaru miasta Kołobrzeg.

§ 5. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Kołobrzeg.

§ 6. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 

UZASADNIENIE
Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z późn. zm.) 
w celu oceny aktualności studium i planów miejscowych dokonano analizy zmian 
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Kołobrzeg, a także oceniono postępy 
w opracowaniu planów miejscowych z uwzględnieniem decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym oraz wniosków w sprawie sporządzenia lub zmiany planu miejscowego.

Zgodnie z przeprowadzoną analizą wykazano, że obecnie obowiązujące studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania miasta Kołobrzegu jest dokumentem nieaktualnym i wymaga sporządzenia go na nowo, dlatego też zasadnym jest kontynuowanie prac nad sporządzaniem projektu nowego studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg, które uwzględni zarówno obowiązujące akty prawa, jak i ich przepisy szczególne oraz będzie:

· brało pod uwagę aktualną sytuację gminy, tj. jej istniejące uwarunkowania oraz problemy związane z jej rozwojem;

· określało właściwe kierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg; 

· określało podstawowe zasady polityki przestrzennej miasta Kołobrzeg 
z uwzględnieniem aktów nadrzędnych do tego dokumentu; 

· właściwie określało zasady ochrony interesu publicznego;

· stwarzało podstawy do koordynacji sporządzania planów miejscowych 
i wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydawanych bez planów miejscowych;

· właściwie promuje miasto.

Wykazano również, że plany miejscowe uchwalone w latach 2008 i później 
z uwagi na krótki czas funkcjonowania są dokumentami nowymi i w pełni aktualnymi. Natomiast wnioski nadesłane o zmianę poszczególnych planów od czasu ich uchwalenia wynikają głównie z chęci poszerzenia poszczególnych działalności inwestycyjnych lub niewielkich korekt dotyczących zapisów, co nie należy traktować, za tożsame z dezaktualizacją niniejszych opracowań planistycznych, ponieważ, nawet w momencie uchwalenia planu zawsze znajduje się osoba, której uchwalony dokument nie będzie do końca odpowiadał (spełniał jej często zmiennych w czasie oczekiwań). Na załączniku graficznym do uchwały wskazano tereny, dla których złożono i uwzględniono wnioski o zmianę miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg „Uzdrowisko Wschód”
 i „5- Trzebiatowska”. 

Plany uchwalone przed wejściem w życie ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003r., które w większości, swą ważność zachowały ze względu na art. 87, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, mówiący, że „Studia uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gmin oraz plany miejscowe uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. zachowują moc” nie odpowiadają jednak dzisiejszym wymogom ustawowym, co powoduje, że zapisy ich uchwał są obecnie niewystarczające i posiadają dużą możliwość interpretacyjną, często też powodują trudności w ich interpretacji. Plany te również nie posiadają wymaganych ustawowo parametrów, cech i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytów i formy architektonicznej obiektów budowlanych, linii zabudowy oraz intensywności wykorzystania terenu. W związku z powyższym należy dążyć do ich zmiany. 

Należy pamiętać również, że nowe studium oraz sukcesywne dążenie do opracowania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego dla całości Miasta Kołobrzeg i ich realizacja spowoduje lepszą ochronę dla miasta jako uzdrowiska oraz obszaru i terenu górniczego. 

Reasumując powyższe w świetle obowiązującego prawa i przedłożonej opinii organu doradczego, jakim jest Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna uznaje się za zasadne:

1) kontynuowanie dalszych prac nad opracowanym już nowym projektem studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg

2) dalsze opracowanie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego oraz w razie zaistniałej potrzeby wywołanie ich zmian. 
Wyniki przedstawionej analizy zgodnie z obowiązującym prawem zostały przedstawione w celu zaopiniowania Miejskiej Komisji Urbanistyczno – Architektonicznej, która na posiedzeniu w dniu 12 sierpnia 2010r. uznała, za zasadną dalszą kontynuację prac nad projektem nowego studium oraz stwierdziła, że przedłożony dokument, jakim jest analiza (...) został opracowany poprawnie 
i zaopiniowała go pozytywnie.

OCENA

1. Cel wprowadzenia oceny aktualności studium i planów miejscowych wynika z konieczności ustawowej zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z późn. zm.). Prezydent Miasta przekazuje Radzie Miasta „wyniki przeprowadzonych analiz co najmniej raz w czasie kadencji Rady”.
2. Zakres regulacji: dotyczy obowiązującego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzegu oraz aktualności miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg.

3. Konsultacje społeczne: Nie zostały przeprowadzone – uznano, że nie były konieczne.

4. Skutki:
1) Kontynuacja prac nad projektem nowego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Kołobrzeg, prowadząca do jego uchwalenia.

2) Kontynuacja uchwał w sprawie opracowania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego części obszaru miasta Kołobrzeg oraz wywołanie zmian do planów obecnie obowiązujących.
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